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USTAWA
z dnia 23 pazdziernika 2014 r.

o odwréconym kredycie hipotecznym®

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

Art. 1. Ustawa okres$la zasady i tryb zawierania umowy odwroconego kredytu
hipotecznego, prawa i obowiazki stron oraz zasady rozliczenia zobowigzah z niej

wynikajacych.

Art. 2. 1. Uzyte w ustawie okreslenia oznaczaja:

1) catkowita kwota do zaptaty — sum¢ wyptaconej kwoty odwrdconego kredytu
hipotecznego, odsetek oraz innych kosztow niezaptaconych przez kredytobiorce
przed splatg kredytu, naleznych do dnia sptaty;

2) inne koszty — koszty, inne niz odsetki, ktore kredytobiorca jest zobowigzany
ponies¢ w zwigzku z umowa odwrdconego kredytu hipotecznego, w
szczegbdlnosci prowizje 1 inne oplaty.

2. llekro¢ w niniejszej ustawie jest mowa o banku, nalezy przez to rozumiec
takze oddzial banku zagranicznego, oddzial instytucji kredytowej lub instytucje
kredytowa prowadzaca dziatalno$¢ transgraniczng, o ktorych mowa w ustawie z dnia

29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2012 r. poz. 1376, z p6zn. zm.”).

Art. 3. W sprawach zwigzanych z umowa odwroconego kredytu hipotecznego
nie stosuje si¢ art. 69 ust. 112, art. 70, art. 74—75a, art. 76a, art. 77, art. 78 oraz art.
78a ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe.

Y Niniejszg ustawg zmienia si¢ ustawy: ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. — Kodeks postepowania

cywilnego, ustawe z dnia 14 lutego 1991 r. — Prawo o notariacie, ustawe z dnia 29 sierpnia 1997 r.
— Prawo bankowe oraz ustawe z dnia 12 maja 2011 r. o kredycie konsumenckim.

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2012 r. poz. 1385 i
1529, 2 2013 r. poz. 777, 1036, 1289 i 1567 oraz z 2014 r. poz. 586 i 1133.

2)
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Art. 4. 1. Przez umowg¢ odwrdconego kredytu hipotecznego bank zobowigzuje
si¢ odda¢ do dyspozycji kredytobiorcy na czas nieoznaczony okre§long sume
srodkow pieni¢znych, ktorych splata nastagpi po $mierci kredytobiorcy, a
kredytobiorca zobowiazuje si¢ do ustanowienia zabezpieczenia splaty tej sumy wraz
z naleznymi odsetkami oraz innymi kosztami.

2. Kredytobiorca moze by¢ osoba fizyczna, ktéra jest wilascicielem
nieruchomosci lub ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
lub prawo uzytkowania wieczystego. Kredytobiorca moze by¢ réwniez osoba
fizyczna bedaca wspotwlascicielem nieruchomosci lub ktorej przystuguje udziat w
spotdzielczym wilasnosciowym prawie do lokalu lub w prawie uzytkowania

wieczystego.

Art. 5. 1. Wierzytelno$¢ banku wynikajgca z umowy odwroconego kredytu
hipotecznego moze by¢ zabezpieczona wytacznie przez:

1) ustanowienie hipoteki na nieruchomosci lub prawie, o ktorym mowa w art. 4
ust. 2, oraz
2) ujawnienic w ksiedze wieczystej roszczenia o przeniesienie wlasno$ci

nieruchomosci lub prawa, o ktérym mowa w art. 4 ust. 2.

2. Podstawa wpisu roszczenia, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, do ksiegi
wieczystej jest o$wiadczenie banku o zawarciu umowy odwroconego kredytu
hipotecznego spetniajgce wymagania, o ktorych mowa w art. 95 ust. 1 ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe.

3. Bank nie moze uzaleznia¢ zawarcia umowy odwroconego kredytu
hipotecznego od zawarcia innych umoéow, z wyjatkiem umowy ubezpieczenia od
zdarzen losowych nieruchomosci lub lokalu, do ktorego kredytobiorcy przystuguje

spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

Art. 6. 1. Podstawg do ustalenia kwoty odwrdconego kredytu hipotecznego jest
warto$¢ rynkowa:
1) nieruchomosci bedacej whasnoscig kredytobiorcy lub do ktorej kredytobiorcy

przystuguje prawo uzytkowania wieczystego lub
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2) lokalu, do ktérego kredytobiorcy przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu
— na ktérych kredytobiorca ustanowi zabezpieczenie odwrdoconego kredytu
hipotecznego.
2. Do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci lub lokalu, o ktérym mowa
w ust. 1 pkt 2, stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomosciami (Dz. U. z 2014 r. poz. 518, z p6zn. zm.?).

Art. 7. 1. Wyptata kwoty odwroconego kredytu hipotecznego nastepuje
jednorazowo albo w ratach, przez okres i w wysoko$ci okreSlonych w umowie
odwroconego kredytu hipotecznego, nie dtuzej jednak niz do dnia $mierci
kredytobiorcy.

2. Jezeli umowa odwréconego kredytu hipotecznego zostata zawarta z wigcej
niz jednym kredytobiorca, w przypadku $mierci jednego z kredytobiorcoOw prawo do
wyptaty rat odwroconego kredytu hipotecznego przystugujacych zmartemu
kredytobiorcy przystuguje tym z zyjacych kredytobiorcow, ktorzy nabyli po
zmartym udziat we wlasnos$ci nieruchomosci lub w prawie, o ktorym mowa w art. 4
ust. 2, stanowigcych zabezpieczenie odwroconego kredytu hipotecznego,

proporcjonalnie do wysoko$ci nabytego przez nich udziatu.
Rozdziat 2
Zasady i tryb zawierania umowy odwréconego kredytu hipotecznego

Art. 8. 1. Bank, w terminie nie krotszym niz 14 dni przed zawarciem umowy
odwréconego kredytu hipotecznego, dostarcza kredytobiorcy, wedlug jego wyboru,
w postaci papierowej lub elektronicznej, formularz informacyjny zawierajacy
informacje o ofercie odwrdoconego kredytu hipotecznego. Termin, o ktorym mowa w
zdaniu pierwszym, moze by¢ skrocony na zadanie kredytobiorcy. Formularz
informacyjny nie stanowi oferty w rozumieniu art. 66 ustawy z dnia 23 kwietnia
1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. z 2014 r. poz. 121 i1 827).

2. W formularzu informacyjnym bank wskazuje:

1) dane identyfikacyjne banku;

¥  Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2014 r. poz. 659,
805, 822, 906 i 1200.
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2) kwot¢ odwrdconego kredytu hipotecznego, sposob jej ustalenia, w tym
stosunek tej kwoty do warto$ci nieruchomosci bedacej wlasnoscia
kredytobiorcy lub do ktdrej przystluguje mu prawo uzytkowania wieczystego,
lub lokalu, do ktorego przystuguje kredytobiorcy spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu;

3) termin i sposob wyptaty odwroconego kredytu hipotecznego;

4) sposOb ustalenia wysokoSci oprocentowania, wysoko$¢ oprocentowania i
warunki jego zmiany;

5)  wysoko$¢ i sposob platnosci innych kosztow, w tym:

a) prowizji,

b) opflaty za przygotowanie i rozpatrzenie wniosku kredytowego,

€) kosztu wyceny nieruchomosci lub lokalu, o ktorych mowa w pkt 2,

d) kosztu monitorowania warto$ci nieruchomosci lub lokalu, o ktérych mowa
w pkt 2

— oraz sposob ich rozliczania;

6) strong umowy odwroconego kredytu hipotecznego zobowiagzang do poniesienia
kosztu wyceny nieruchomosci lub lokalu, o ktorych mowa w pkt 2, oraz kosztu
monitorowania ich wartosci;

7)  czestotliwos$¢ i sposdb monitorowania warto$ci nieruchomos$ci lub lokalu, o
ktorych mowa w pkt 2;

8) sposdb zabezpieczenia wierzytelnosci banku;

9) prawa i obowigzki kredytobiorcy;

10) zasady rozliczenia odwroconego kredytu hipotecznego;

11) informacjg, ze formularz informacyjny nie stanowi oferty w rozumieniu art. 66
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny;

12) inne informacje niezbedne do podjecia przez kredytobiorce decyzji o zawarciu
umowy odwrdconego kredytu hipotecznego.

3. Kwoty, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2, 4 i 5, moga mie¢ charakter
szacunkowy.

4. Minister wilasciwy do spraw instytucji finansowych okresli, w drodze

rozporzadzenia, wzor formularza informacyjnego, uwzgledniajac koniecznos$c

prawidlowego zapoznania si¢ przez kredytobiorc¢ ze szczegdtowymi warunkami

udzielania i rozliczania odwrdconego kredytu hipotecznego.
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Art. 9. 1. Bank, przed zawarciem umowy odwrdconego kredytu hipotecznego,

dokonuje oceny stanu i historii zobowigzan kredytobiorcy oraz stanu prawnego

nieruchomosci lub lokalu, o ktéorych mowa w art. 6 ust. 1.

2. Kredytobiorca jest obowigzany do przedstawienia, na Zzadanie banku,

dokumentow 1 informacji niezbednych do dokonania oceny, o ktorej mowa w ust. 1.

Art. 10. 1. Umowe odwréconego kredytu hipotecznego zawiera si¢ w formie

pisemne;j.

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

2. Umowa odwroconego kredytu hipotecznego okresla w szczegdlnos$cei:

strony umowy;

kwote odwroconego kredytu hipotecznego;

rynkowg warto$¢ nieruchomosci lub lokalu, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1;
stosunek kwoty odwrdconego kredytu hipotecznego do rynkowej wartosci
nieruchomosci lub lokalu, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1;

termin, wysoko$¢ i sposob wyptaty kwoty odwréconego kredytu hipotecznego;
sposob zabezpieczenia wierzytelno$ci banku;

strone umowy zobowigzang do poniesienia kosztu wyceny nieruchomosci lub
lokalu, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1, oraz kosztu monitorowania ich wartos$ci;
sposob ustalenia wysoko$ci oprocentowania, wysoko$¢ oprocentowania i
warunki jego zmiany;

wysoko$¢ i sposob platnosci innych kosztow, w tym kosztu wykonywania przez
bank upowaznienia, kosztu monitorowania wartosci nieruchomosci lub lokalu,
o ktorych mowa w art. 6 ust. 1, jezeli umowa je przewiduje, oraz warunki, na
jakich koszty te moga ulega¢ zmianie;

obowigzki kredytobiorcy, o ktorych mowa w art. 16 ust. 1, oraz skutki ich
niewykonywania przez kredytobiorce, w szczegdlnosci prawo do zadania przez
bank udzielenia mu upowaznienia do wykonania tych obowigzkéw;
czgstotliwo$¢ 1 sposdb monitorowania wartosci nieruchomosci lub lokalu, o
ktorych mowa w art. 6 ust. 1;

prawa kredytobiorcy, w tym prawo do odstgpienia od umowy wraz z
okresleniem wysokosci odsetek za okres do uplywu terminu okre§lonego w art.
12 ust. 1, prawo do przedterminowej sptaty odwroconego kredytu hipotecznego
oraz uprawnienia, o ktérych mowa w art. 15;

warunki wypowiedzenia umowy;
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14) zasady i termin rozliczenia umowy odwrdconego kredytu hipotecznego;
15) osoby do kontaktu po $mierci kredytobiorcy.

3. Do umowy odwroconego kredytu hipotecznego bank dotacza wzor
o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy zawierajacy w szczegolnosci adres, pod ktory
nalezy je ztozy¢.

4. Zmiana umowy odwrdconego kredytu hipotecznego w zakresie wskazania

osoby do kontaktu po $mierci kredytobiorcy jest bezptatna.

Art. 11. W umowie odwroconego kredytu hipotecznego kredytobiorca moze
zobowigzac¢ si¢ do niezbywania wtasnosci nieruchomosci lub prawa, o ktorym mowa
w art. 4 ust. 2, stanowigcych zabezpieczenie odwrdoconego kredytu hipotecznego, bez
zgody banku. Przepisu art. 72 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i
hipotece (Dz. U. z 2013 r. poz. 707, z pdézn. zm.”) nie stosuje sie.

Rozdziat 3
Prawa i obowiazki stron umowy odwrdconego kredytu hipotecznego

Art. 12. 1. Kredytobiorca moze bez podania przyczyny odstgpi¢ od umowy
odwrdconego kredytu hipotecznego, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia. Termin
do odstgpienia uwaza si¢ za zachowany, jezeli kredytobiorca przed jego uptywem
ztozy, pod wskazany przez kredytodawce adres lub nada w placéwce pocztowej
operatora wyznaczonego w rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. — Prawo
pocztowe (Dz. U. poz. 1529), oswiadczenie o odstgpieniu od umowy.

2. Kredytobiorca nie ponosi kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy
odwroconego kredytu hipotecznego, z wyjatkiem niepodlegajacych zwrotowi optat
lub ich czesci poniesionych przez bank na rzecz organdow administracji panstwowej
lub sadow.

3. Kredytobiorca zwraca bankowi wyplaconga kwote odwrdconego kredytu
hipotecznego wraz z odsetkami naleznymi do dnia odstgpienia od umowy
odwroconego kredytu hipotecznego, nie p6zniej niz w terminie 30 dni od dnia

ztozenia o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy.

% Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2013 r. poz. 830,
941 1289.
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4. Dniem sptaty odwroconego kredytu hipotecznego jest dzien zlozenia
dyspozycji przekazania bankowi §rodkow pienigznych w kwocie, o ktorej mowa w
ust. 3.

5. Umowa odwroconego kredytu hipotecznego moze stanowié, ze wyptata

srodkow pienieznych nastapi po uptywie terminu do odstgpienia od umowy.

Art. 13. 1. Kredytobiorca ma prawo w kazdym czasie do sptaty catkowitej
kwoty do zaptaty lub jej czgsci.

2. W przypadku sptaty przez kredytobiorce catkowitej kwoty do zaptaty lub jej
czes$ci bank nie pobiera prowizji.

3. Bank nie moze uzalezni¢ splaty catkowitej kwoty do zaptaty lub jej czesci od
uprzedniego poinformowania go o tym przez kredytobiorce.

4. Splata czes$ci calkowitej kwoty do zaptaty nie wstrzymuje wyplaty rat
niewykorzystanej kwoty odwroconego kredytu hipotecznego, chyba ze strony
postanowity inacze;.

5. W przypadku sptaty catkowitej kwoty do zaplaty bank jest zobowigzany do
potwierdzenia rozliczenia umowy odwrdconego kredytu hipotecznego, w terminie 14

dni od dnia dokonania tej sptaty.

Art. 14. Kredytobiorca moze wypowiedzie¢ umowe odwroconego kredytu

hipotecznego w kazdym czasie, z zachowaniem terminu 30-dniowego.

Art. 15. W przypadku gdy bank nie wykonuje obowigzku, o ktérym mowa w
art. 8, lub sporzadza umowe¢ odwrdéconego kredytu hipotecznego niezgodnie z
wymogami, o ktéorych mowa w art. 10, kredytobiorca, po zlozeniu bankowi
pisemnego o$wiadczenia, moze:
1)  zada¢ od banku zaptaty dziesigtej cz¢sci odsetek i innych kosztow naleznych od
wyptaconej czgsci odwroconego kredytu hipotecznego albo
2) wypowiedzie¢ umowe odwrdconego kredytu hipotecznego i splaci¢ catkowitg

kwot¢ do zaptaty bez dziesiatej czesci odsetek 1 innych kosztow.

Art. 16. 1. W okresie trwania umowy odwrdconego kredytu hipotecznego
kredytobiorca jest zobowigzany w odniesieniu do nieruchomos$ci lub lokalu, o
ktorych mowa w art. 6 ust. 1:

1) posiada¢ ubezpieczenie tej nieruchomosci lub tego lokalu od zdarzen losowych,

jezeli jest wymagane przez bank;
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2) utrzymywaé t¢ nieruchomo$¢ lub ten lokal w stanie niepogorszonym, z
uwzglednieniem zwyktego uzywania rzeczy zgodnie z jej przeznaczeniem, w
szczegolnosci dokonywaé biezacych napraw 1 remontow;

3) terminowo uiszcza¢ podatki i obowigzkowe optaty zwigzane z korzystaniem z
tej nieruchomosci lub tego lokalu.

2. W przypadku niewykonania obowigzku, o ktorym mowa w ust. 1, bank
wzywa kredytobiorce do jego dopelnienia, wyznaczajac termin nie krdtszy niz 60
dni.

3. Termin, o ktérym mowa w ust. 2, wyznacza si¢ z uwzglednieniem rodzaju
niewykonanego obowigzku i mozliwosci jego wykonania przez kredytobiorce.

4. W przypadku niewykonania przez kredytobiorce obowiazku, o ktorym mowa
w ust. 1, w wyznaczonym terminie, bank zada od kredytobiorcy udzielenia mu

upowaznienia do wykonania tego obowigzku w imieniu kredytobiorcy.

Art. 17. 1. Bank moze wypowiedzie¢ umowe odwrdconego kredytu
hipotecznego, wytacznie jezeli:

1) zostala wszczgta egzekucja z nieruchomosci lub z prawa, o ktérym mowa w art.
4 ust. 2, stanowigcych zabezpieczenie odwroconego kredytu hipotecznego,
przez innego niz ten bank wierzyciela, przy czym o istnieniu tej wierzytelnosci
bank nie wiedzial w dniu zawarcia umowy odwrdconego kredytu hipotecznego,
lub

2)  kredytobiorca przeniost na osoby trzecie wtasno$¢ nieruchomosci lub prawo, o
ktorym mowa w art. 4 ust. 2, stanowigce zabezpieczenie odwroconego kredytu
hipotecznego, bez zgody banku, w przypadku gdy w umowie odwrdconego
kredytu hipotecznego strony zastrzegly obowiazek niezbywania wtasnosci tej
nieruchomosci lub tego prawa bez zgody banku, lub

3) wartos¢ nieruchomosci lub lokalu, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1, z przyczyn
zawinionych przez kredytobiorcg ulegta istotnemu zmniejszeniu, lub

4)  kredytobiorca odmoéwil udzielenia bankowi upowaznienia w przypadku, o
ktorym mowa w art. 16 ust. 4.

2. Okres wypowiedzenia przez bank umowy odwrdconego kredytu

hipotecznego wynosi 30 dni.
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Art. 18. W przypadku wypowiedzenia umowy odwrdconego kredytu
hipotecznego z przyczyn, o ktérych mowa w art. 17 ust. 1:
1)  pkt 1 lub 2 — bank wstrzymuje wyptate odwroconego kredytu hipotecznego;
2) pkt 3 lub 4 - bank moze wstrzymaé wyptate odwrdoconego kredytu

hipotecznego.

Art. 19. 1. Bank jest obowigzany ustali¢ zasady zarzadzania ryzykiem
dlugowiecznosci.

2. Jezeli suma wierzytelnosci banku z tytutu zawartych umow odwroconego
kredytu hipotecznego przekracza 5% odpowiednio funduszy wtasnych lub funduszy
oddzialu, do czynnosci szacowania ryzyka dlugowieczno$ci bank powotuje
aktuariusza, o ktérym mowa w art. 68 ust. 1 ustawy zdnia 11 wrze$nia 2015r.

0 dziatalnos$ci ubezpieczeniowej i reasekuracyjnej (Dz. U. poz. 1844).
Rozdziat 4
Rozliczenie odwroconego kredytu hipotecznego

Art. 20. 1. Calkowita kwota do zaptaty staje si¢ wymagalna z uptywem:
1)  okresu wypowiedzenia umowy odwrdconego kredytu hipotecznego;
2) roku od dnia $mierci kredytobiorcy.
2. W przypadku, o ktorym mowa w art. 7 ust. 2, catkowita kwota do zaptaty

staje si¢ wymagalna z uptywem roku od dnia $mierci ostatniego z kredytobiorcow.

Art. 21. 1. Spadkobiercy, w terminiec 12 miesiecy od dnia $mierci
kredytobiorcy lub ostatniego z kredytobiorcow, moga dokona¢ sptaty catkowitej
kwoty do zapfaty.

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, roszczenie banku o przeniesienie
wlasnosci nieruchomosci lub prawa, o ktorym mowa w art. 4 ust. 2, stanowigcych

zabezpieczenie odwroconego kredytu hipotecznego, wygasa.

Art. 22. Z dniem wymagalnosci calkowitej kwoty do zaptaty wymagalne staje
si¢ roszczenie o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci lub prawa, o ktorym mowa w

art. 4 ust. 2, stanowigcych zabezpieczenie odwroconego kredytu hipotecznego.

Art. 23. Bank nalicza odsetki oraz inne koszty do dnia sptaty catkowitej kwoty

do zaptaty albo przeniesienia na niego wtasnos$ci nieruchomosci lub prawa, o ktorym
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mowa w art. 4 ust. 2, stanowigcych zabezpieczenie odwrdoconego kredytu

hipotecznego.

Art. 24. 1. Kredytobiorca albo jego spadkobiercy ponosza wobec banku
odpowiedzialnos¢ do wysokos$ci wartosci nieruchomosci lub lokalu, o ktorych mowa
w art. 6 ust. 1. Bank moze zada¢ zaspokojenia wytacznie z nieruchomosci lub lokalu,
0 ktérych mowa w art. 6 ust. 1, stanowigcych zabezpieczenie odwroconego kredytu
hipotecznego.

2. Jezeli kredytobiorca lub jego spadkobiercy przenie$li na osoby trzecie
wilasno$¢ nieruchomosci lub prawo, o ktérym mowa w art. 4 ust. 2, stanowigce
zabezpieczenie odwrdconego kredytu hipotecznego, bez zgody banku, w przypadku,
o ktorym mowa w art. 11, lub jezeli warto$¢ nieruchomosci lub lokalu, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1, ulegla istotnemu zmniejszeniu z przyczyn zawinionych przez
kredytobiorce lub jego spadkobiercow, bank moze zgda¢ zaspokojenia takze z innych
sktadnikow majatku kredytobiorcy lub jego spadkobiercow:

1) w przypadku gdy zaspokojenie z tej nieruchomosci lub tego prawa jest
niemozliwe lub jest mozliwe jedynie czgSciowo oraz

2) do wysokosci kwoty, o jakg zostata zmniejszona warto$¢ tej nieruchomosci lub
tego lokalu lub w wysokosci roznicy pomiedzy kwota uzyskang z egzekucji a

catkowita kwota do zaptaty.

Art. 25. 1. Bank niezwlocznie po uzyskaniu informacji o $mierci kredytobiorcy

zamieszcza na swojej stronie internetowej ogtoszenie zawierajace:

1) imig¢ i nazwisko kredytobiorcy;

2) informacje o zawarciu z kredytobiorca umowy odwrdconego kredytu
hipotecznego;

3) informacje o mozliwosci dokonania przez spadkobiercow kredytobiorcy
rozliczenia umowy odwroconego kredytu hipotecznego;

4)  termin wyznaczony do rozliczenia umowy odwrdconego kredytu hipotecznego.
2. Informacje, o ktérych mowa w ust. 1, bank przekazuje, na pismie, takze

osobom do kontaktu po $mierci kredytobiorcy, wskazanym w umowie odwroconego

kredytu hipotecznego.
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3. Umowa odwroconego kredytu hipotecznego moze, na wniosek
kredytobiorcy, przewidywa¢ publikacje informacji, o ktorych mowa w ust. 1, w

dzienniku o zasiggu ogolnopolskim.

Art. 26. 1. W przypadku, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 pkt 2, oraz pod
warunkiem ze nie zachodzg przestanki ustanowienia kuratora spadku, bank moze
wystapi¢ do sadu o ustanowienie kuratora.

2. Sad upowaznia kuratora do przeniesienia na bank wiasnosci nieruchomosci
lub prawa, o ktérym mowa w art. 4 ust. 2, stanowigcych zabezpieczenie
odwroconego  kredytu hipotecznego, i rozliczenia odwrdconego kredytu
hipotecznego. W sprawach wynikajacych z rozliczenia odwréconego kredytu
hipotecznego kurator moze pozywac lub by¢ pozywany.

3. Kurator podejmuje czynnos$ci do dnia uprawomocnienia si¢ postanowienia o
stwierdzeniu nabycia spadku albo zarejestrowania aktu poswiadczenia dziedziczenia
po kredytobiorcy.

4. Koszty dziatania kuratora ponosi bank.

5. Do przeniesienia przez kuratora wiasnos$ci nieruchomosci lub prawa, o
ktorym mowa w art. 4 ust. 2, stanowigcych zabezpieczenie odwrdconego kredytu
hipotecznego, na rzecz banku nie stosuje si¢ art. 19 ust. 6 ustawy z dnia 28 lipca
1983 r. o podatku od spadkéw i darowizn (Dz. U. z 2009 r. Nr 93, poz. 768, z p6zn.

zm.?).

Art. 27. Umowg o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci lub prawa, o ktérym
mowa w art. 4 ust. 2, stanowigcych zabezpieczenie odwroconego kredytu
hipotecznego, bank zawiera:

1)  ze spadkobiercami kredytobiorcy;

2) zwykonawcg testamentu, jezeli zostal powotany;

3) z kuratorem spadku, jezeli zostal ustanowiony, a spadkobiercy nie uzyskali
jeszcze stwierdzenia nabycia spadku albo po§wiadczenia dziedziczenia;

4)  zkuratorem, jezeli zostal ustanowiony;

8 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2011 r. Nr 75, poz.

398, Nr 85, poz. 458, Nr 149, poz. 887 i Nr 171, poz. 1016 oraz z 2013 r. poz. 1036.
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5) z osobg trzecia, jezeli zostaly przeniesione na nig wtasno$¢ nieruchomosci lub
prawo, o ktorym mowa w art. 4 ust. 2, stanowigce zabezpieczenie odwroconego

kredytu hipotecznego.

Art. 28. 1. W terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy 0 przeniesienie
wiasnosci nieruchomosci lub prawa, o ktorym mowa w art. 4 ust. 2, stanowigcych
zabezpieczenie odwroconego kredytu hipotecznego, bank w uzgodnieniu z osobg, o
ktérej mowa w art. 27, z ktérg zawart t¢ umowe, zleca rzeczoznawcy majatkowemu
oszacowanie wartosci rynkowej nieruchomos$ci w rozumieniu art. 151 ust. 1 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. W terminie 30 dni od dnia sporzadzenia operatu szacunkowego bank zwraca
osobie, o ktorej mowa w art. 27 pkt 1, 2 albo 5, albo do depozytu sadowego, kwote
pieni¢zng stanowiacg réznice pomigdzy wartoscia rynkowa, o ktorej mowa w ust. 1,
a catkowitg kwotg do zaptaty, albo zawiadamia osoby, z ktérymi zawarl umowe, o
ktorej mowa w art. 27, ze warto$¢ jego wierzytelnosci jest wyzsza od tej wartosci

rynkowej.

Art. 29. Do wartosci stanu czynnego spadku moze zosta¢ zaliczona wytacznie
kwota, ktorg bank zwraca spadkobiercom lub wykonawcy testamentu, albo kwota,

ktora bank ztozyt do depozytu sadowego, zgodnie z art. 28 ust. 2.

Art. 30. Wartosci nieruchomosci lub lokalu, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1, nie

uwzglednia si¢ przy obliczaniu zachowku do wysokosci catkowitej kwoty do zapftaty.

Art. 31. Zapis zwykly lub zapis windykacyjny nieruchomosci lub prawa, o
ktorym mowa w art. 4 ust. 2, stanowigcych zabezpieczenie odwroconego kredytu
hipotecznego, dokonany przez kredytobiorce lub spadkobiercow kredytobiorcow na

rzecz osoby trzeciej jest bezskuteczny.
Rozdziat 5
Upadlo$¢ banku

Art. 32. Z chwilg ogloszenia upadto$ci banku umowa odwrdoconego kredytu

hipotecznego ulega rozwigzaniu w zakresie niewykonanej czgsci.

Art. 33. Niezwlocznie po ogloszeniu upadtosci banku syndyk masy upadtosci

sktada do wtasciwego sadu rejonowego wniosek o zmniejszenie sumy hipotecznej do
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kwoty odpowiadajacej catkowitej kwocie do zaptaty, z zastrzezeniem ze odsetki

nalicza si¢ do dnia ogloszenia upadtosci banku.

Rozdzial 6
Zmiany w przepisach obowigzujacych

Art. 34. W ustawie z dnia 17 listopada 1964 r. — Kodeks postepowania

cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 101, z pézn. zm.”) wprowadza si¢ nastepujace

zmiany:

1)

2)

po art. 603 dodaje sie art. 603" w brzmieniu:

LArt. 603", Kuratora, o ktorym mowa w art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 23
pazdziernika 2014 r. o odwréconym kredycie hipotecznym (Dz. U. poz. 1585),
ustanawia sad wtasciwy dla miejsca potozenia nieruchomosci.”;
po art. 668 dodaje sie art. 668" w brzmieniu:

LArt. 668", Sad spadku, na wniosek banku w rozumieniu ustawy z dnia 23
pazdziernika 2014 r. o odwrdconym kredycie hipotecznym, moze upowaznié
kuratora spadku do przeniesienia na bank wtasno$ci nieruchomosci lub prawa,
o ktorym mowa w art. 4 ust. 2 tej ustawy, stanowigcych zabezpieczenie
odwroconego kredytu hipotecznego, i rozliczenia odwroconego kredytu
hipotecznego. Wniosek moze by¢ zlozony przez bank nie wcze$niej niz po
uptywie roku od daty $mierci kredytobiorcy. W sprawach wynikajacych z
rozliczenia odwrdconego kredytu hipotecznego kurator spadku moze pozywac

lub by¢ pozywany.”.

Art. 35. W ustawie z dnia 14 lutego 1991 r. — Prawo o notariacie (Dz. U. z

2014 r. poz. 164 1993) w art. 92 dodaje si¢ § 7 w brzmieniu:

,»$ 7. Jezeli akt notarialny w swej tresci zawiera przeniesienie wtasnosci
nieruchomosci lub prawa, o ktorym mowa w art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 23
pazdziernika 2014 r. o odwréconym kredycie hipotecznym (Dz. U. poz. 1585),
na ktorych ustanowiono zabezpieczenie odwroconego kredytu hipotecznego
ujawnione w ksigdze wieczystej, notariusz, ktory sporzadzit ten akt, jest
obowigzany przesta¢ z urzgdu jego wypis bankowi, ktorego prawo ujawniono w

tej ksigdze wieczystej.”.

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2014 r. poz. 293,

379, 435, 567, 616, 945, 1091, 1161 i 1296.
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Art. 36. W ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2012

r. poz. 1376, z pozn. zm.¥) w art. 104 w ust. 2 w pkt 7 kropke zastepuje si¢
srednikiem i1 dodaje si¢ pkt 8 w brzmieniu:

»8) ujawnienie informacji obje¢tych tajemnicg bankowa jest niezbedne do

wykonywania umow odwrdconego kredytu hipotecznego, zgodnie z

przepisami ustawy z dnia 23 pazdziernika 2014 r. o odwroconym kredycie

hipotecznym (Dz. U. poz. 1585).”.

Art. 37. W ustawie z dnia 12 maja 2011 r. o kredycie konsumenckim (Dz. U. z
2014 r. poz. 1497) w art. 4:
1) wust. 1 wpkt 6 kropke zastepuje si¢ Srednikiem i dodaje si¢ pkt 7 w brzmieniu:

1) odwrdconego kredytu hipotecznego zawartych na podstawie ustawy z dnia
23 pazdziernika 2014 r. o odwréconym kredycie hipotecznym (Dz. U. poz.
1585).”;

2) wust. 2 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

»1) uméw o kredyt zabezpieczony hipoteka oraz pozyczki zabezpieczonej
hipoteka, z wyjatkiem umoéw odwrdoconego kredytu hipotecznego
zawartych na podstawie ustawy z dnia 23 pazdziernika 2014 r. o
odwréconym kredycie hipotecznym, stosuje si¢ art. 22, art. 23, art. 29, art.
35, art. 35a i art. 46;”.

Rozdziat 7
Przepis koncowy

Art. 38. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia.

®  Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2012 r. poz. 1385 i
1529, z 2013 r. poz. 777, 1036, 1289 i 1567 oraz z 2014 r. poz. 586 i 1133.
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